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1ZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA HOTELI PUNAT S P.O., PUNAT

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95, 105/99 i
44/01) i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01) obavljena je revizija
pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Hoteli Punat s p.o., Punat.

Revizija je obavljena u razdoblju od 13. svibnja do 17. listopada 2002.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA

Postupak pretvorbe i privatizacije reguliraju:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94 i 9/95),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97 i 73/00),

- Zakon o poduzecima (Narodne novine 53/91 i 58/93),

- Zakon o racunovodstvu (Narodne novine 53/91, 33/92 i 90/92),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99 i 52/00),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/96),

- Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa Narodne novine 94/95),

- Upute za provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91), te drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

Hoteli Punat zapocCeli su s radom 1960. kao ugostiteljsko poduzeée Punat. Od
listopada 1968. do sije¢nja 1991. poslovali su u sastavu poduzec¢a Brodokomerc Rijeka. Od
14. sijeCnja 1991. posluju samostalno pod nazivom Brodokomerc Hoteli Punat poduzece za
hotelijerstvo i turizam p.o. Punat. Upisani su kod Okruznog privrednog suda u Rijeci pod
brojem Fi-57/91 i registarskim uloSkom 1-5118-00, a 9. travnja 1991. pod brojem Fi-1474/91
izvrSen je upis promjene tvrtke u Hoteli Punat poduzece za hotelijerstvo i turizam s p.o. Punat
(dalje u tekstu: Poduzece). PoduzecCe je obavljalo hotelijersko-turistiCku djelatnost kao
osnovnu te druge djelatnosti koje su povezane s osnovnom djelatnosti.

Poduzece je bilo organizirano u sedam organizacijskih jedinica i to: organizacijska
jedinica hoteli, mjesno ugostiteljstvo, auto-kampovi Pila i Konobe, ku¢na radinost, restoran
Marina, organizacijska jedinica sport i rekreacija te sluzba zajednickih poslova.

U sastavu Poduzeca bili su: hotel Park s depandansama Park i Kvarner, auto-kamp
Pila i naturistiCki kamp Konobe te sljedeci ugostiteljski objekti: restoran i zgrada Kostarika,
zalogajnica Buka, Marijin dvorac i restoran Marina.

Hotel Park s depandansama je imao 266 soba s 478 kreveta. Auto-kamp Pila je
obuhvacao 84 160 m5 zemljista, a registriran je za 2 000 gostiju dok je auto-kamp Konobe
obuhvacao 223 495 m5 zemljiSta za 1 500 gostiju. Restoran Marina nalazio se u sastavu
Marine Punat i imao je 90 sjedecih mjesta u zatvorenom prostoru i 150 sjedecih mjesta na
otvorenoj terasi.

Tijekom 1990. ostvareno je 302 601 noc¢enja, a 1991. 26 665. Pad koriStenja kapaciteta
bio je uzrokovan ratnim uvjetima te sporim prilagodavanjem ponude zahtjevima gostiju i
trendovima kretanja u europskoj turisti¢koj ponudi.

Tijekom 1991. ostvareni su ukupni prihodi u iznosu 15.336.000.- HRD rashodi u iznosu
57.039.000.- HRD te gubitak u iznosu 41.703.000.- HRD. Ukupna vrijednost aktive, odnosno
pasive na dan 31. prosinca 1991. iznosila je 549.935.000.- HRD.

Direktor Poduzeca i ovlaStena osoba za zastupanje u vrijeme pretvorbe bio je Dinko
Tomasic, a predsjednik radni¢kog savjeta Nikola Orlié.
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U vrijeme donosenja Odluke o pretvorbi, bilo je zaposleno 93 djelatnika.

2.2. Statusne i druge promjene

Nakon obavljenog postupka pretvorbe, Poduzece je 26. travnja 1994. upisano u sudski
registar rjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci broj Fi-1748/94 kao dioni¢ko drustvo Hoteli Punat
sa sjediStem u Puntu (dalje u tekstu: Drustvo) s mati¢nim brojem subjekta 3636348. Temeljni
kapital Drustva iznosi 26.303.000.000.- HRD ili 14.500.000,- DEM.

Uskladivanje temeljnog kapitala i opéih akata Drustva sa Zakonom o trgovackim
drustvima upisano je u sudski registar 4. prosinca 1995. pod brojem Tt-95/412-2. Temeljni
kapital upisan je u iznosu 53.735.550,00 kn ili 14.500.000,- DEM, podijeljen je na 145 000
dionica, svaka nominalne vrijednosti 100,- DEM.

Smanjenje temeljnog kapitala s 53.735.550,00 kn na 43.500.000,00 kn te izmjena
odredbi statuta upisani su u sudski registar 27. ozujka 2001. pod brojem Tt-00/2012-3.
Temeljni kapital smanjen je odlukom skupstine Drustva od 22. srpnja 2000. radi pokrica
gubitka ostvarenih ranijih godina u iznosu 9.899.778,00 kn i uskladenja sa Zakonom o
trgovackim drustvima. Nominalni iznos svake dionice smanjen je sa 100,- DEM na 300,00 kn.

U razdoblju od 1996. do 2001. izdano je osam RjeSenja Trgovackog suda u Rijeci
kojima su utvrdene promjene clanova nadzornog odbora, izmjene odredbi Statuta te
smanjenje temeljnog kapitala.

Drustvo nema osnivacke udjele u drugim drustvima.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi donio je radniCki savjet 25. lipnja 1992. Predsjednik radni¢kog
savjeta bio je Nikola Orli¢ dok o ¢lanovima radni€kog savjeta nema podataka.

Poduzece je Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu:
Agencija) 29. lipnja 1992. uz Odluku o pretvorbi, dostavilo i program pretvorbe Poduzeca,
izvjesStaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske, podatke o poslovanju, razvojni program
Poduzeca, podatke i dokaze o pravu koriStenja nekretnina, izvod iz sudskog registra i elaborat
o procjeni vrijednosti Poduzeca.

Prema Odluci o pretvorbi, vrijednost Poduzeéa utvrdena je u protuvrijednosti
14.106.872,- DEM. Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom 50,0% procijenjene
vrijednosti poduzecéa zaposlenima, ranije zaposlenima i zaposlenima u tijelima drzavne vlasti
te u subjektima koji ne podlijezu pretvorbi uz osnovni popust od 20,0% i dodatni popust od
1,0% za svaku godinu radnog staza i uz obro¢nu otplatu te prijenosom dionica fondovima.
Planirana je dokapitalizacija u iznosu 16.356.000,- DEM. U skladu s razvojnim programom,
pismo namjere dostavilo je poduzeée Rothaichner Handelsunternehmen iz Njemacke.
Navedena dokapitalizacija nije provedena.

Vrijednost stanova ne ulazi u vrijednost Poduzeca te se stanovi ustupaju na
gospodarenje fondovima u stambenom i komunalnom gospodarstvu.
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Upravni odbor Poduzec¢a uskladio je 30. lipnja 1994. Odluku o pretvorbi s RjeSenjem
Hrvatskog fonda za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond). Predsjednik upravnog odbora bio je
Marin Glavogi¢, a &lanovi: Mladen Juranié, lvan Brzovié, Ivan Brusié i Branka Savrljuga.
Odluku je potpisao Anton Boloni¢ kao predsjednik upravnog odbora koji u vrijeme donosenja
Odluke nije bio predsjednik. Navedenom Odlukom procijenjena vrijednost Poduzeca
povecana je na 14.500.000,- DEM i podijeljena je na 145 000 dionica, svaka nominalne
vrijednosti 100,- DEM.

Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica u iznosu 7.250.000,- DEM
uz popust, a ostatak od 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzec¢a uvecan za neprodani dio
dionica i umanjen za iznos rezervacija prodat ¢e se u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca i Pravilnika o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem
ponuda.

3.1.1. Razvojni program

Razvojni program Poduzeca izraden je 1992. i sadrZi analizu razvojnih mogucénosti,
analizu trzista, tehnoloSko-tehnicke razvojne mogucnosti, organizacijska i lokacijska rjeSenja,
analizu zastite Covjekove okoline, program dokapitalizacije, dinamiku razvojnog programa te
dinamicku ocjenu programa.

U razvojnom programu je navedeno da je izraden u ratnim i za turizam teSkim
gospodarskim uvjetima kada je bilo teSko planirati budu¢a dogadanja. Zbog toga su izradena
dva modela i to prvi za razvoj na postojecim kapacitetima bez dokapitalizacije, a drugi za
razvoj s planiranom dokapitalizacijom u iznosu 16.356.000,- DEM. Za oba modela sastavljen
je proracun prihoda i rashoda te procjena kroz deset godina. Prihvacen je model s programom
dokapitalizacije koji je ocijenjen povoljnijim.

Razvojnim programom predvidena je modernizacija postojecih kapaciteta, izgradnja
novih kapaciteta te uredenje prostora auto-kampova i uredenje dodatnih sadrzaja za sport i
rekreaciju. Predvideno je preuredenje kuhinje i restoranskog prostora u Hotelu Park I,
podizanje krova, uredenje potkrovlja te uredenje fasade, dogradnja novog objekta u kojem bi
se uredili smjestajni kapaciteti, restoran te viSe manjih trgovina. Predvidena je izgradnja novog
objekta Park Il koji bi povezao objekte Park | i Park Il u jednu cjelinu. Uz objekt Park Il
predvidena je izgradnja zatvorenog bazena s ugostiteliskom ponudom, trim kabinetom,
medicinskim i kozmetiCkim uslugama. Programom je predvidena izgradnja restorana Kvarner
za koji je izradena projektna dokumentacija. Prema programu u Poduzecu nije postojao
tehnoloski visak djelatnika, a radi smanjena obujma posla djelatnike se namjeravalo
rasporediti prema potrebi na druga radna mjesta.

Drustvo nije ostvarilo zacrtane smjernice utvrdene razvojnim programom. Nisu
modernizirani postojeci kapaciteti ni izgradeni novi te planirana dokapitalizacija nije izvrSena.

3.1.2. Program pretvorbe

Program pretvorbe donio je radnicki savjet 25. lipnja 1992.

Program sadrzi opCe podatke o poduzecu, organizaciji poduzeca, vrijednosti
poduzeca, modelu i naCinu pretvorbe, nacinu i uvjetima stjecanja dionica, potrebnim
radnjama za sazivanje osnivacke skupstine, zastupanju i predstavljanju poduzeca te
upravljanju poduzeéem.
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U Programu je navedeno da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom
50,0% procijenjene vrijednosti Poduzeca zaposlenima, ranije zaposlenima i zaposlenima u
tijelima drzavne vlasti te subjektima koji ne podlijezu pretvorbi, prijenosom dionica
fondovima te dokapitalizacijom u iznosu 16.356.000,- DEM.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske sastavila je u rujnu 1991. lzvjestaj o
zakonitosti i realnosti godiSnjeg obra¢una za 1990. Utvrdeno je da je godiSnji obracun za
1990. iskazan u skladu s propisima, osim na pozicijama gdje su utvrdena odredena
odstupanja koja su ispravljena u postupku ispitivanja zakonitosti i realnosti godisnjeg
obraCuna za 1991. Sluzba drustvenog knjigovodstva nije bila u mogucénosti obaviti u
cijelosti postupak utvrdivanja zakonitosti i realnosti iskazanih vrijednosti zemljista i
gradevinskih objekata sa stajaliSta vlasniStva. Kod Opc¢inskog suda u Krku u tijeku je bio
postupak pribavljanja vlasnickih listova zbog rijeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

U travnju 1992. sastavljen je dodatak navedenom izvjeStaju kojim je izvrSena
provjera obavljenog popisa sredstava i obveza (inventure) sa stanjem na dan 31. prosinca
1991. Utvrdeno je da je popis izvrSen u skladu sa zakonskim propisima.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeéa

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradilo je drustvo Dom Sport Projekt p.o. iz
Rijeke. Procjena vrijednosti Poduzeca obavljena je sa stanjem na dan 31. prosinca 1991., a
izvrSena je koriStenjem staticke metode.

Prema Elaboratu knjigovodstvena vrijednost Poduzeca iznosi 6.828.909,- DEM
odnosno 375.590.000.- HRD po te€aju Narodne banke Hrvatske od 55.- HRD za 1,- DEM.

Procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi 14.106.872,- DEM.

U travnju 1993. navedeno drustvo izradilo je dopunu Elaborata o procjeni vrijednosti
nekretnina. Ovom Dopunom povecana je procijenjena vrijednost nekretnina te je konacna
procijenjena vrijednost Poduzecéa utvrdena u iznosu 14.499.971,- DEM (zaokruzeno na
14.500.000,- DEM). Odnosi se na procijenjenu vrijednost nekretnina u iznosu 14.390.579,-
DEM, opreme u iznosu 2.100.000,- DEM, zaliha, potrazivanja i nov€anih sredstava u
iznosu 79.836,- DEM, dugorocnih financijskih ulaganja u iznosu 40.945,- DEM i drugo
5.709,- DEM. Procijenjena vrijednost umanjena je za obveze u iznosu 2.117.098,- DEM.

Po knjigovodstvenoj vrijednosti su procijenjena nematerijalna ulaganja, vrijednosni
papiri i nov€ana sredstva.

Elaborat ne sadrzi dokumentaciju iz koje su vidljivi razlozi promjene procijenjene
vrijednosti nekretnina.

- Procjena vrijednosti zemljista
U Elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca procijenjeno je zemljiSte povrSine

32 643 m5 u iznosu 968.974,- DEM dok je dopunom Elaborata procijenjeno u iznosu
709.240,- DEM S§to je za 259.734,- DEM manje.
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U dopuni nije iskazana procijenjena povrsina zemljiSta te se ne moze utvrditi je li
procijenjeno cjelokupno zemljiste koje je Poduzeée koristilo i je li vrijednost zemljista
procijenjena u skladu sa Zakljuckom IzvrSnog vije¢a Skupstine Opcine Krk iz 1991. o
utvrdivanju okvirnih kriterija za procjenu zemljista koja je sastavni dio dopune Elaborata.

Prema Zaklju¢ku Ministarstva turizma iz lipnja 1992. i Misljenju Ministarstva zastite
okoliSa, prostornog uredenja i stambeno komunalne djelatnosti iz kolovoza 1992. od
procjene je izuzeto zemljiste u autokampovima Pila i Konobe. Autokamp Konobe obuhvaca
223 495 m5, a autokamp Pila 84 160 m5. Drustvo nije Fondu podnijelo prijedlog za obnovu
postupka i rjieSenja statusa neprocijenjenog zemljista, sto je trebalo prema odredbi ¢lanka
47. Zakona o privatizaciji. Prema navedenim odredbama dionice, udjeli, stvari i prava koji
nisu procijenjeni u vrijednosti drustvenog kapitala pravne osobe na temelju Zakona o
pretvorbi, prenose se Fondu, ako ne postoje razlozi za obnovu postupka, odnosno ako
prijenos ne utjeCe na postojeéu tehnolosku cjelinu.

Granice pomorskog dobra u vrijeme izrade Elaborata o procjeni vrijednosti
Poduzeéa nisu bile utvrdene.

- Procjena vrijednosti gradevinskih objekata

Prema dopuni Elaborata vrijednost gradevinskih objekata s priklju¢cima i vanjskim
uredenjem procijenjena je u iznosu 13.681.339,- DEM Sto je za 537.201,- DEM viSe od
vrijednosti utvrdene Elaboratom.

U dopuni Elaborata za priklju¢ke koji su procijenjeni u iznosu 932.953,- DEM i
vanjsko uredenje u iznosu 4.266.332,- DEM dana je samo ukupna rekapitulacija, a nije

prikazan nacin obracuna navedenih vrijednosti.

U tablici broj 1 daju se procjena vrijednosti gradevinskih objekata po lokacijama.



Tablica broj 1

Pregled procijenjene vrijednosti gradevinskih objekata s priklju€cima i vanjskim
uredenjem po lokacijama

u DEM
Redni Gradevinski Prikljucci Vanjsko
broj Lokacija objekti uredenje Ukupno
1. Hotel Park I, 3.396.635,- 385.875,- 157.405,- 3.939.915,-
Radionica i gril
Sumica
2. Hotel Park Il 2.528.819,- 280.216,- 56.422,- 2.865.457 .-
3. Depandansa 330.050,- 59.315,- - 389.365,-
Kvarner i
skladiste
4. Marijin Dvorac 46.534,- 9.901,- - 56.435,-
5. Kompleks 307.880,- 61.017,- - 368.897,-
Kostarika
6. Restoran i gril 414.149,- 52.891,- - 467.040,-
Marina
7. Restoran Buka 71.962,- 8.476,- - 80.438,-
8. Kamp Pila 685.040,- 75.262,- 1.054.003,- 1.814.305,-
9. Kamp Konobe 700.985,- -1 2.998.502,- 3.699.487 .-
Ukupno: 8.482.054,- 932.953,- | 4.266.332,- 13.681.339,-

U procijenjenu vrijednost Poduzec¢a ukljuCena je i vrijednost restorana i grila Marina

u iznosu 467.040,- DEM koji se nalaze na pomorskom dobru €iji je korisnik drustvo Marina
Punat d.d. Punat. Procijenjen je samo objekt kao ulaganje dok zemljiSte nije procijenjeno
jer predstavlja pomorsko dobro. Kao dokaz o ulaganju u objekt prilozeni su: uvjerenje o
uvjetima uredenja prostora, gradevinska i uporabna dozvola te suglasnost za koriStenje
izdana radnoj organizaciji Punat OOUR Marina Punat (pravni prednik drustva Marina Punat
d.d.).

ZemljiSte na kojemu se nalazi restoran i gril oznaceno je kao k.C. 6 167 upisano u
z.k.ul. broj 3096, k.o. Punat u drustvenom vlasnistvu s pravom koristenja tadasnje radne
organizacije Punat OOUR Marina koje je imalo interes za izgradnjom restorana i grila, a
nije imalo sredstava za gradnju. Postignut je sporazum sa SOUR Brodokomerc OOUR
Hoteli Punat koji ga je sagradio svojim sredstvima. Suglasnost za gradnju restorana
dobivena je 1986., a natkrivenog grila 1988. U skladu s postignutim sporazumima
navedena zemljiSna Cestica je cijepana te je zatraZen prijenos prava koristenja u korist
Poduzecéa na novo formiranim ¢esticama na kojima je izgraden restoran.
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U rujnu 1994. izmedu opcine Punat i Drustva zaklju€en je ugovor i dodatak ugovoru
o koristenju dijela pomorskog dobra u marini Punat za restoran i gril.

Drustvo je u rujnu 1996. podnijelo Zupanijskom Uredu za pomorstvo zahtjev za
dodjelu koncesije za restoran i gril Marina, a u travnju 1998. zatrazilo je pravno misljenje
Drzavnog pravobraniteljstva. Prema navedenom misljenju Opcina Punat nije mogla
dodijeliti na koristenje dio pomorskog dobra koji se nalazi u postojecoj marini i koji je veé
dodijeljen korisniku marine. 1z odredbi Clanka 25. i 30. Zakona o pomorskom i vodnom
dobru, lukama i pristaniStima marina je luka posebne namjene i kao takva predstavlja
cjelinu pa se ne moze unutar cjeline trecoj osobi dodjeljivati pomorsko dobro, a korisnik
luke moze biti samo jedna pravna osoba. Prema mi$ljenju oba drustva imaju pravo na
konverziju ugovora u skladu s ¢lankom 65. Zakona o morskim lukama, a davatelj koncesije
bi trebao urediti medusobne odnose izmedu ova dva drustva. Odnosi izmedu Drustva i
drustva Marine Punat d.d. su do dana obavljanja revizije ostali nerijeSeni.

Vlada Republike Hrvatske je u studenom 1999. donijela Odluku kojom je drustvu
Marina Punat d.d. dodijelila koncesiju na pomorsko dobro, a u svrhu gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene - luke nautiCkog turizma. Odlukom su odredeni uvijeti
koriStenja pomorskog dobra ovlastenika koncesije, a takoder su odredene i granice luke
posebne namjene. Tako su izmedu ostalih, u podrucje luke posebne namjene Punat
ukljuCene i z.€. 6167/2 i 6167/3 upisane u z.k.ul. 3215 sve u k.o. Punat, na kojima je
izgraden restoran i gril.

Drustvo je u sijeCnju 2001. Ministarstvu pomorstva, prometa i veza uputilo zahtjev za
izuzimanjem navedenih zemljiSnih Cestica 6167/2 i 6167/3 iz podru¢ja luke posebne
namjene - luke nautickog turizma Punat odnosno da se donese nova odluka kojom bi se
Drustvu priznala ste€ena prava na nekretninama. Ministarstvo je odbilo navedeni zahtjev u
prosincu 2001.

- Procjena vrijednosti opreme

Elaboratom je vrijednost opreme procijenjena u iznosu 2.022.425,- DEM, a
dopunom Elaborata u iznosu 2.100.000,- DEM. U Elaboratu je prikazan detaljan popis
opreme s nabavnim i sadasnjim vrijednostima te tekucim cijenama i procijenjenom
vrijedno$c¢u. Dopuna Elaborata ne sadrzi popis opreme iako je procijenjena vrijednost
povecana za 77.575,- DEM. Uz Elaborat i dopunu nisu priloZeni dokazi o usporednim,
zamjenskim ili trziSnim cijenama opreme.

- Procjena vrijednosti obveza

Knjigovodstvena vrijednost obveza iznosila je 2.105.582,- DEM, a sastojala se od
kratkoro€nih obveza u iznosu 1.802.800,- DEM i dugoroCnih u iznosu 302.782,- DEM.
Elaboratom su obveze procijenjene u iznosu 2.155.164,- DEM, a dopunom 2.117.098,-
DEM.

Dugorone obveze procijenjene su po knjigovodstvenoj vrijednosti, dok su
kratkoroCne procijenjene u iznosu 1.852.400,- DEM. Unutar kratkoroCnih financijskih
obveza procijenjene su obveze prema povezanim poduzec¢ima po knjigovodstvenoj
vrijednosti u iznosu 27.302.000.- HRD (496.400,- DEM), a odnose se na obveze za
kratkoro€ne pozajmice prema poduzecu Brodokomerc s p.o. u iznosu 26.863.323.- HRD i
prema hotelu Adriatic iz Opatije u iznosu 438.677.- HRD.
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Obveze prema poduze¢u Brodokomerc s p.o. su nastale dok je Drustvo poslovalo u
sastavu sloZzenog poduzeca Brodokomerc na temelju Sest ugovora o kratkoroénom
okvirnom kreditu za likvidnost zaklju€enim u studenom 1990. s poduze¢em Brodokomerc s
p.o. Rijeka u ukupnom iznosu 26.341.070,20 din. Do 15. prosinca 1990. odobreno je
financijskih sredstava u iznosu 25.431.292,10 din. Do 31. prosinca 1990. poduzece
Brodokomerc s p.o. je dodatno pored zaklju¢enih ugovora odobrilo Poduzecu 1.211.868,20
din. Osnovni dug sa stanjem na dan 31. prosinca 1990. iznosio je 26.863.323,50 din Sto je i
usuglaseno putem izvoda otvorenih stavki i promemorije od 8. rujna 1992.

Drustvo je do 1993. obraCunavalo zakonsku zateznu kamatu. Poduzece
Brodokomerc s p.o. je za naplatu svojih potrazivanja pokrenulo u 1993. sudski postupak
koji je u tijeku.

U dopuni Elaborata ne postoji pisano obrazlozenje smanjenja procijenjene
vrijednosti obveza u odnosu na Elaborat.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Odluka o pretvorbi i druga dokumentacija o pretvorbi dostavljena je Agenciji 29.
lipnja 1992.

Fond je 28. lipnja 1993. donio RjeSenje broj 01-02/92-06/573 o suglasnosti za
provodenje namjeravane pretvorbe.

Prema Rjesenju, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosi 26.303.000.000.- HRD ili
14.500.000,- DEM (145 000 dionica svaka nominalne vrijednosti 100,- DEM) po srednjem
teCaju Narodne banke Hrvatske 1.814.- HRD za 1,- DEM vazecem na dan izdavanja
RjeSenja. Poduzeée se pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom 50,0% procijenjene
vrijednosti Poduzec¢a uz popust u iznosu 13.151.500.000.- HRD ili 7.250.000,- DEM, a
ostatak uveéan za vrijednost neprodanih dionica i umanjen za vrijednost rezerviranih
dionica prodat ¢e se u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca i
Pravilnika o prodaiji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda.

Na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima za oduzetu imovinu za vrijeme
jugoslavenske komunistiCke vladavine, u procijenjenoj vrijednosti Poduzecéa utvrdena je
rezervacija dionica (20 830) nominalne vrijednosti 2.083.000,- DEM. Rezervacije su
utvrdene u ukupnom iznosu, ali nije naveden broj i nominalna vrijednost rezerviranih
dionica po pojedinom objektu. Iz popratne dokumentacije Fonda utvrdena je visina
rezervacija za pojedini objekt. Rezervacije dionica izvrSene su za sljedeCe nekretnine:

- Lokacija hotel Park | obuhvaca zemljiste k.¢. 8500/1, 8500/2, 8501, 8502, 8503,
8504, 8499/1, 8499/2, 8499/3, 8505/1, 8505/2 upisane u z.k.ul. 1592 sve u k.o. Punat,
ukupne povrsine 12 041 m? te stari dio hotela povréine 1 579,15 m% Dokaz o pravu
koristenja je zemljiSnoknjizni izvadak prema kojem su navedene Cestice drustveno
vlasnistvo s pravom koriStenja poduze¢a Brodokomerc s p.o.

Dopunom Elaborata o procjeni navedeni poslovni objekt procijenjen je u iznosu
4.295.672,- DEM, a obuhvaca vrijednost zemljiSta u iznosu 355.757,- DEM i objekta u
iznosu 3.939.915,- DEM. Na ime naknade prijasnjim vlasnicima za oduzetu imovinu
rezervirano je dionica u vrijednosti 1.583.023,- DEM.
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Prema izvodu iz katastra zemljiSne Cestice 8505/1, 8505/2, 8504, 8503, 8502, 8501,
8500/1, 8499/1, 8499/2, 8499/3, 8514/4, 8514/5, 8500/2, 8498/2 i 8498/1 su nastale od
prijasnjih k.C. 81/1, 81/2, 81/4, 82 i 6137/3 i gr.C. 424. RjeSenjem Kotarskog narodnog
odbora u Krku od 13. ozujka 1949. nacionalizirane su k.¢. 81/1, 81/2, 81/4, i gr.C. 424 u
naravi zgrada koje su bile u vlasniStvu stranog drzavljana. Rezervirane su dionice u
protuvrijednosti starog dijela hotela, ranije zgrada tvornice tjestenina, povrsine 1 579 m5
koji je izgraden na gr.C. 424.

Prijasnji vlasnici odnosno njihovi nasljednici podnijeli su Uredu za imovinsko-pravne
poslove Primorsko-goranske Zupanije zahtjev za povrat imovine.

- Lokacija kompleks Kostarika obuhvaca zemljiste i zgrade k.€. 7700/2 upisane u
z.k.ul. 1592 i k.C. 7708 upisane u z.k.ul. 2726 sve u k.o. Punat, povrSine 1 985 m*. Prema
izvodu iz katastra z.€. 7700/2 je nastala od prijasnjih k.¢€. 44, 46, 69, 70/1, 70/2, 70/3, 70/4,
70/5igr.C. 426 u naravi kuca, vrti dvoriste. RjeSenjem Kotarskog narodnog odbora u Krku
od 13. oZujka 1949. nacionalizirane su navedene prijasnje k.C. i gr.C. 426 koje su bile u
vlasnistvu stranog drzavljana.

Dopunom Elaborata o procjeni navedeni poslovni objekt procijenjen je u iznosu
427.545,- DEM, a obuhvaca vrijednost zemljista u iznosu 58.648,- DEM i objekta u iznosu
368.897,- DEM. Dokaz o pravu koristenja nekretnina na Cestici 7700/2 bio je zemljiSno
knjizni izvadak prema kojem su nekretnine upisane kao drustveno vlasniStvo s pravom
koriStenja Drustva. Na ime naknade prijasnjim vlasnicima za oduzetu imovinu rezervirane
su dionice u vrijednosti 427.545,- DEM. Za novosagradeni objekt koji se nalazi na Cestici
7700/2 izvrSena je rezervacija dionica za vrijednost novog objekta, umjesto samo za
vrijednost objekta koji je postojao na istom mjestu prije izgradnje novoga. Poduzece Koristi
nekretninu i vodi je u knjigovodstvenim evidencijama.

Procijenjeno je i zemljiste k.. 7708 povréine 668 m? koje je prema
zemljiSnoknjiznom izvatku upisano kao drustveno vlasniStvo s pravom koriStenja poduzeca
Hrvatske poste. PoduzecCe navedenu Cesticu nema evidentiranu u poslovnim knjigama.
Agenciji odnosno Fondu nije dostavljen dokaz o pravu koriStenja nekretnina.

Prijasnji vlasnici odnosno njihovi nasljednici podnijeli su Uredu za imovinsko-pravne
poslove Primorsko-goranske Zupanije zahtjev za povrat imovine.

- Lokaci;'a Marijin dvorac obuhvaca zemljiste i zgrade k.C. 9090, z.k.ul. 1592
povrSine 540 m*, k.o. Punat. Prema izvodu iz katastra k.¢. 9090 je nastala od prijasnjih z.C.
154 i 153/1. Dokaz o pravu koristenja bio je izvadak iz zemljinih knjiga prema kojem je
nekretnina u drustvenom vlasnistvu s pravom koriStenja Drustva. Dopunom Elaborata o
procjeni navedeni poslovni objekt procijenjen je u iznosu 72.390,- DEM, a obuhvaca
vrijednost zemljiSta u iznosu 15.955,- DEM i objekta u iznosu 56.435,- DEM. Navedene
Cestice su nacionalizirane Odlukom Kotarske komisije za agrarnu reformu i kolonizaciju od
24. studenoga 1945.

Prijasnji vlasnici odnosno njihovi nasljednici podnijeli su Upravnom sudu Republike
Hrvatske tuzbu kojom osporavaju RjeSenje Fonda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu
jer im nije bilo omoguéeno da kao stranka sudjeluju u postupku pri utvrdivanju vrijednosti
njihove imovine.



11

Presudom Upravnog suda Republike Hrvatske iz rujna 1995. uvazena je tuzba i
ponisteno je RjeSenje Fonda od 28. lipnja 1993. Navedenom presudom nalozeno je Fondu
da tuziteljima omoguci da kao stranke sudjeluju u postupku i iznesu sve Cinjenice i
okolnosti od utjecaja na utvrdivanje vrijednosti njihove imovine odnosno obvezu poduzeca
da rezervira dionice konkretnog poduzec¢a na ime njihove naknade. Fond je nakon presude
zatrazio od tuZzitelja da se ocituju o procijenjenoj vrijednosti nekretnina uzimajuéi u obzir da
se rezervacije dionica odnose na zemljiSte i objekte, a ne na pokretne stvari. Fond je
pribavio povijesne zemljisnoknjizne izvatke iz kojih je bilo vidljivo da pokojni Anton Zic nije
bio vlasnik spornih nekretnina (iako su tuzbom njegovi nasljednici to tvrdili) uklju¢enih u
procjenu vrijednosti Poduzeca.

Fond je 22. travnja 1996. donio RjeSenje broj 563-04-401/96-6 kojim je procijenjena
vrijednost Poduzeca i rezervacija dionica utvrdena u iznosima iz RjeSenja o pretvorbi.
Tuzitelji su ponovo podnijeli tuzbu Upravnom sudu Republike Hrvatske kojom osporavaju
zakonitost RjeSenja Fonda. Upravni sud Republike Hrvatske je presudom iz studenoga
1999. ponistio navedeno Rjesenje jer Fond nije provjerio imaju li tuZitelji polozaj osobe koja
je trebala sudjelovati u postupku odnosno da li se radi o vjerojatnim nasljednicima prijasnjih
vlasnika spornih nekretnina.

Na temelju dodatno pribavljene dokumentacije Fond je u prosincu 2000. donio
ZakljuCak kojim je priznao tuziteljima status stranke u postupku te ih pozvao da izvrSe uvid
u Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzecéa. Fond je uvidom u Elaborat o procjeni vrijednosti
utvrdio da su sve procijenjene nekretnine u trenutku pretvorbe bile u drustvenom vlasnistvu
i predstavljale aktivu poduzeca te ih je u skladu s ¢lankom 2. Zakona o pretvorbi poduzeca
Drustvo bilo duzno procijeniti u svoj temeljni kapital. Isto tako, utvrdio je da u vrijeme
donoSenja rieSenja nije bio donesen Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
komunistiCke vladavine te Fondu nisu mogli biti poznati buduéi ovlastenici prava na
naknadu niti za koju imovinu ¢e se plac¢ati naknada. Fond je na temelju ukupno provedenog
postupka donio zaklju€ak da je procjena nekretnina u postupku pretvorbe izvrSena u skladu
s Uputama za provedbu &lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a. Nadalje
prema zakljuCku pravo na naknadu utvrduje nadlezni Zupanijski ured, a u skladu s
odredbama c¢lanka 45. Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine oduzeta poduzeca se ne vracaju prijaSnjem vlasniku.

Fond je na temelju presuda Upravnog suda, 18. lipnja 2001. donio RjeSenje broj
563-03-02/04-2001-12 kojim je procijenjena vrijednost Poduzeéa utvrdena u iznosu
14.500.000,- DEM i rezervacije dionica na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima u
iznosu 2.083.000,- DEM.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Na temelju RjeSenja Fonda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu od 28. lipnja
1993. Poduzece je u srpnju 1993. u dnevnom glasilu objavilo poziv za upis i kupnju dionica
s popustom do visine 50,0% procijenjene vrijednosti Poduzec¢a. Oglasena je prodaja 72
500 dionica nominalne vrijednosti 13.151.500.000.- HRD ili 7.250.000,- DEM osobama iz
Clanka 5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Prema lzvjeStaju Komisije za pretvorbu ukupno je upisano 13 810 dionica s
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popustom nominalne vrijednosti 2.505.134.000.- HRD ili 1.381.000,- DEM. Ugovore o
prodaiji dionica s popustom zakljucile su 72 osobe. Za dionice s popustom ugovoreno je
obro¢no placanje na rok od pet godina.

Na temelju Odluke Fonda od 27. prosinca 1993. preneseno je fondovima 110
360 dionica u sljede¢im omjerima: Fondu 73 573 dionica, Republitkom fondu mirovinskog i
invalidskog osiguranja radnika 25 750 dionica, Republickom fondu mirovinskog i
invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika 11 037 dionica. U portfelju Fonda
rezervirano je 20 830 dionica na ime osiguranja naknade prijasnjim vlasnicima.

3.4. Upis u sudski registar

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci Poduzece je upisano u sudski registar 26.
travnja 1994. pod brojem Fi-1748/94 kao dionicko drustvo.

Osnivacka skupstina Drustva odrzana je 25. veljaCe 1994. Na osnivackoj skupstini
donesen je Statut i Poslovnik o radu skupstine Drustva. Imenovan je upravni i nadzorni
odbor.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

U tablici broj 2 daje se pregled vlasnicke strukture dionica DruStva od 31. prosinca
1994. do 15. svibnja 2002. na temelju podataka iz knjige dionica:
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Pregled promjena vlasniCke strukture Drustva

Redni Dioni¢ari Broj dionica
broj
31.12.1994. 31.12.1995. 31.12.1996. 31.12.1999. 31.12.2000. 31.12.2001. 15.5.2002.
1. Hrvatski fond za privatizaciju 73 573 73174 - 7675 7675 7675 46
2. Rezervacije 20 830 20 830 20 830 20 830 20 830 20 830 20 830
3. Republi¢ki fond mirovinskog i 25750 25750 25750 25750 25750 25750 -
invalidskog osiguranja radnika
4 Republi¢ki fond mirovinskog i 11 037 11 037 11 037 11 037 11 037 11 037 -
invalidskog osiguranja
poljoprivrednika
5. mali dionicari 13 810 13 810 13 810 6 135 6 135 6 135 5981
6. invalidi Domovinskog rata - 399 958 958 958 958 958
7. Slavonska banka d.d. Osijek - - 72615 72615 - - -
8. Slavoning d.o.o. Osijek - - - - 72 615 72 615 80 398
9. Falkensteiner Hotel - - - - - - 36 787
Managment
UKUPNO 145 000 145 000 145 000 145 000 145 000 145 000 145 000
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4.1. Dionice s popustom i bez popusta

U skladu s odredbama Clanka 33. Zakona o privatizaciji s dioniCarima je zaklju¢eno
48 dodataka ugovorima o prodaji dionica s popustom na obro¢nu otplatu kojima je
produzen rok otplate dionica na 20 godina. Revalorizacija duga obavlja se jednom godis$nje
primjenom indeksa cijena na malo.

Fond nije do 1999. raskidao ugovore s malim dioni€arima zbog nepravodobnog
placanja. Koncem 1999. raskinut je 71 ugovor te je 7 675 dionica preneseno u portfelj
Fonda dok je u ozujku 2002. raskinut jedan ugovor prema kojem je 46 dionica preneseno u
portfelj Fonda. U razdoblju od 1993. do 2002. udjel malih dioni¢ara je smanjen s 9,5% na
4,1%.

4.2. Dionice iz portfelja fondova

Fond je u kolovozu 1993. oglasio prodaju 110 360 dionica nominalne vrijednosti
11.036.000,- DEM. Dostavljena je jedna ponuda drustva Rothaichner Finanzholding
Kroatien - inZinjering d.d. Zagreb. Ponudena je kupnja svih 110 360 dionica za ugovorenu
cijenu 49.043.984.000.- HRD i dokapitalizaciju u iznosu 22.220.000.000.- HRD na rok dvije
godine. Ponuda je sadrzavala ponudbenu bankarsku garanciju, ovjerenu kopiju izvatka iz
sudskog registra ali bez potvrde o bonitetu. Ova ponuda nije prihvacena.

Tijekom 1995.11996. iz portfelja Fonda invalidima Domovinskog rata dodijeljeno je
958 dionica nominalne vrijednosti 95.800,- DEM u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca i Zakona o zastiti vojnih i civilnih invalida rata. Vlada Republike
Hrvatske je u veljaci 1996. na temelju odredbi Uredbe o raspolaganju dionicama i udjelima
koje je Fond stekao na temelju Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, donijela Odluku o
zamjeni dionica iz portfelja Fonda za dionice koje posjeduje Slavonska banka d.d. Osijek
(dalje u tekstu: Banka). Osnovni cilj zamjene dionica je brZza prodaja imobilizirane aktive
Banke predvidene postupkom sanacije i restrukturiranja. Zamjena je odredena u
protuvrijednosti 54.827.068,- DEM, a u zamjenu su uklju¢ena i potrazivanja Fonda prema
kupcima dionica za koje su banke izdale garancije kao instrument osiguranja placanja. 1z
portfelja Fonda prenesene su Banci dionice 22 trgovacka drustva medu kojima je 72 615
dionica Drustva nominalne vrijednosti 7.261.500,- DEM. Banka je prenijela Fondu dionice
15 trgovackih drustava ukupne vrijednosti 54.827.068,- DEM.

Prema dopisu Banke iz veljaCe 1996. Banka je bila u postupku sanacije, a jedna od
sanacijskih mjera je bila prodaja imobilizirane aktive Banke, a posebno vlasni¢kih udjela
koje je stekla u procesu pretvorbe drustvenih poduzec¢a. Prema Sporazumu o sanaciji i
restrukturiranju, dio vlasni¢kog portfelja Banka je trebala prodati do konca 1997.

Fond je u svibnju 1996. s Bankom zaklju€io ugovor o zamjeni 72 615 dionica
Drustva nominalne vrijednosti 7.261.500,- DEM $to €ini 50,1% temeljnog kapitala Drustva
(svaka dionica nominalne vrijednosti 100,- DEM). Banka je navedene dionice prodala
drustvu Slavoning d.o.o. Osijek, (Ciji je osniva¢ Banka), na temelju ugovora od 27. prosinca
2000. u iznosu 26.916.928,20 kn.

Drustvo Slavoning d.o.o. Osijek na temelju ugovora o kupoprodaiji od 20. prosinca
2001. kupilo je iz portfelja Fonda 7 675 dionica nominalne vrijednosti 2.302.500,00 kn
(svaka dionica nominalne vrijednosti 300,00 kn). Ugovorena cijena iznosi 621.675,00 kn
odnosno 27% nominalne vrijednosti dionica. Navedeno drustvo kupilo je od dioni¢ara 108
dionica nominalne vrijednosti 32.400,00 kn po cijeni 3.718,44 kn.
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Vlada Republike Hrvatske je u travnju 2002. donijela Odluku o davanju suglasnosti
za prodaju 36 787 dionica Drustva nominalne vrijednosti 11.036.100,00 kn, u vlasniStvu
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. Na temelju punomoci Fond je u oZujku 2002. s
drustvom Falkensteiner Hotel Managment zaklju€io ugovor o kupoprodaji navedenih
dionica. Ugovorena cijena iznosi 2.759.025,00 kn ili 25% nominalne vrijednosti.
Kupoprodaja dionica realizirana je na javnoj drazbi.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

U svibnju 2002. prema knijizi dionica drustvo Slavoning d.o.o. Osijek bilo je vlasnik
80 398 dionica nominalne vrijednosti 24.119.400,00 kn ili 55,4% vrijednosti temeljnog
kapitala. Drustvo Falkensteiner Hotel Managment vlasnik je 36 787 dionica nominalne
vrijednosti 11.036.100,00 kn ili 25,4%, mali dioni€ari 5 981 dionica nominalne vrijednosti
1.794.300,00 kn ili 4,1%, invalidi Domovinskog rata 958 dionica nominalne vrijednosti
287.400,00 kn ili 0,7% te Fond 20 876 dionica nominalne vrijednosti 6.262.800,00 kn
temeljnog kapitala Drustva. U portfelju Fonda je 20 830 dionica nominalne vrijednosti
6.249.000,00 kn ili 14,4% temeljnog kapitala rezervirano na ime osiguranja naknade za
oduzetu imovinu.

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjeStajima

U tablici broj 3 daje se pregled osnovnih pokazatelja poslovanja Drustva iz
financijskih izvjeStaja u razdoblju od 1994. do 2001.
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Tablica broj 3
Podaci o poslovanju za razdoblje od 1994. do 2000.

u kn
OPIS/GODINA 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001.
Dugotrajna imovina 65.088.258 63.038.997 60.879.188 60.811.721 61.146.228 60.205.416 60.227.277 60.777.571
Kratkotrajna imovina 3.552.288 2.447.427 2.432.259 5.049.507 4.044.812 4.514.181 4.843.515 4.242.248
Tro$kovi buduceg razdoblja 304.559 181.113 1.000.000 915.849 756.933 957.705 264.456 53.706
UKUPNA AKTIVA 68.945.105 65.667.537 64.311.447 66.777.077 65.947.973 65.677.302 65.335.248 65.073.525
Kapital i pricuve 55.163.890 48.852.248 47.127.681 46.197.960 44.848.992 43.835.771 45.110.006 49.731.602
a) upisani kapital 55.114.500 53.735.550 53.735.550 53.735.550 53.735.550 53.735.550 53.735.550 43.500.000
b) revalorizacijska pri¢uva - 1.378.950 - - - - - 399.484
c) preneseni gubitak - - 4.883.302 6.607.869 7.537.590 8.886.558 9.899.778 -
d) prenesena dobit 49.390 - - - - - 1.210.522
e) gubitak tekuée godine - 6.311.642 1.724.567 929.721 1.348.968 1.013.221 - -
f) dobitak teku¢e godine 49.390 - - - - - 1.274.234 4.621.596
Dugoro¢ne obveze 11.922.058 11.055.421 14.099.559 17.248.185 18.221.402 18.229.287 16.371.637 12.485.475
Kratkoro¢ne obveze 1.838.431 5.749.148 3.039.703 3.275.698 2.809.837 3.217.408 3.248.629 2.449.852
Odgodeno placanje trokova 20.726 10.720 44.504 55.234 67.742 394.836 604.976 406.596
UKUPNA PASIVA 68.945.105 65.667.537 64.311.447 66.777.077 65.947.973 65.677.302 65.335.248 65.073.525
Ukupni prihodi 14.623.771 9.150.460 15.444.727 19.097.770 18.788.040 21.067.188 26.132.586 30.522.010
Ukupni rashodi 14.574.381 15.462.102 17.169.294 20.027.491 20.137.008 22.080.409 24.858.352 25.900.414
DOBITAK | GUBITAK 49.390 -6.311.642 -1.724.567 -929.721 -1.348.968 -1.013.221 1.274.234 4.621.596
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Drustvo je u 2001. poslovalo kroz organizacijske jedinice hotel Park s
depandansama Park i Kvarner, auto-kampovi Pila i Konobe, turistiC¢ka agencija Panattours,
restoran Marina i Stru¢ne sluzbe. Ukupno ostvarena nocenja povecana su u 2001. u
odnosu na prethodnu godinu za 7,3% i iznose 362 633.

Na dan 31. prosinca 2001. stanje aktive i pasive iznosi 65.073.525,00 kn.
Dugotrajna imovina iznosi 60.777.571,00 kn, kratkotrajna 4.242.248,00 kn te placeni
troSkovi buduceg razdoblja 53.706,00 kn. Dugotrajna imovina je u odnosu na 1994.
smanjena za 4.310.687,00 kn odnosno 6,6%, a u odnosu na 2000. je povecCana za
550.294,00 kn ili 0,9%. Najznacajnija je materijalna imovina u iznosu 60.573.901,00 kn, a
sastoji se od vrijednosti gradevinskih objekata u iznosu 48.692.575,00 kn, zemljita u
iznosu 9.410.764,00 kn te opreme u iznosu 2.470.562,00 kn.

Kratkotrajnu imovinu u iznosu 4.242.248,00 kn Cine zalihe uiznosu 1.493.639,00 kn,
potrazivanja u iznosu 1.369.508,00 kn, financijska imovina u iznosu 889,00 kn te novac na
racunu i u blagajni u iznosu 1.378.212,00 kn.

Prema financijskim izvjeStajima za 2001. ostvaren je ukupni prihod u iznosu
30.522.010,00 kn koji je u odnosu na 2000. povecan za 4.389.424,00 kn ili za 16,8%, a u
odnosu na 1994. za 15.898.239,00 ili 109%. Rashodi su iznosili 25.900.414,00 kn Sto je za
1.042.062,00 kn ili 4,2% viSe u odnosu na 2001. U odnosu na 1994. veéi su za
11.326.033,00 kn ili 72,7%.

Drustvo je u 1994., 2000., i 2001. poslovalo s dobitkom, a u drugim godinama s
gubitkom. U 2001. ostvaren je dobitak u iznosu 4.261.596,00 kn.

U strukturi pasive kapital i pricuve iznose 49.731.602,00 kn, dugoroCne obveze
12.485.475,00 kn, kratkoro¢ne obveze 2.449.852,00 kn te odgodeno placanje troSkova
406.596,00 kn. Upisani kapital iznosio je 53.735.550,00 kn i smanjen je na 43.500.000,00
kn odlukom skupstine Drustva iz srpnja 2000. radi pokri¢a gubitka ostvarenih ranijih godina
u iznosu 9.899.778,00 kn i uskladenja sa Zakonom o trgovackim drustvima. Nominalni
iznos svake dionice smanjen je sa 100,- DEM na 300,00 kn.

Dugoro¢ne obveze u odnosu na 2000. smanjene su za 23,7%, a najznacajnije su
obveze prema drustvu Brodokomerc d.d. u ste€aju Rijeka u iznosu 6.552.032,00 kn za koje
se vodi sudski postupak. Unutar drugih dugoro¢nih obveza najznacajnije su obveze prema
dvjema poslovnim bankama za primljene kredite za pripremu turistiCke sezone i za otplatu
duga uiznosu 4.782.028,00 kn. Kao osiguranje povrata kredita upisano je fiducijarno pravo
vlasnistva tih Banaka na nekretninama Drustva.

Koeficijent tekucCe likvidnosti kao odnos izmedu kratkotrajne imovine i kratkoroCnih
obveza u 2001. smanjen je za 10,4% u odnosu na 1994., a u odnosu na 2000. je povecan
za 16,1%. Koeficijent financijske stabilnosti kao odnos izmedu dugotrajne imovine i kapitala
uvecanog za dugorone obveze je povec¢an za 1% u odnosu na 1994. Koeficijent
zaduzenosti kao odnos izmedu obveza i ukupne imovine iznosi 0,2 i nije se promijenio u
odnosu na 1994.

Koeficijent obrtaja ukupne imovine kao odnos ukupnih prihoda i ukupne imovine
iznosi 0,5 i dva i pol puta je veci u odnosu na 1994.

U lipnju 1992. bilo je zaposleno 93 djelatnika, a koncem 2001. bilo je zaposleno 53
djelatnika.
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5.3. Program sanacije

Program sanacije izradio je u svibnju 1994. djelatnik DruStva Dragutin PeSut, dipl.
oec. Iz analize poslovanja u prethodnom razdoblju prikazanoj kroz program Drustvo posluje
s gubitkom, ostvaruje loSe poslovne rezultate, obveze se povecavaju i Drustvo je
nelikvidno.

Programom su predvidene mjere za poboljSanje poslovanja: osposobljavanje i
popunjavanje kadrovske sluzbe sposobnim djelatnicima, obogacivanje i osmisljavanje
turistiCke ponude, osposobljavanje sluzbe za organizaciju boravka i animaciju gostiju,
stalna promidzbena aktivnost, poboljSavanje nabavne sluzbe te poboljSanje tehnologije
rada kroz uvodenje informatickog sistema pracenja kretanja gostiju, ulaska i izlaska
sirovina, materijala i gotovih proizvoda kao i mjere kontrole svih rashoda. Navedene mjere
pocele su se ostvarivati tijekom 2000. i 2001.

Sanacijskim programom je predvideno da se obveze prema drustvu Brodokomerc
d.d. Rijeka i poduzecu Konstruktor Maribor koje €ine 68,5% ukupnih obveza podmire
pretvaranjem potraZivanja u dionice za Sto Agencija nije dala suglasnost. Programom je
predlozeno da Fondovi dio gubitka pokriju dionicama iz svog portfelja koje su dobili bez
naknade kako se ne bi umanjivala nominalna vrijednost dionica.

Drustvo nije ostvarilo zacrtane smjernice utvrdene Sanacijskim programom.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Hoteli Punat s
p.o., Punat.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na
temelju kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere da li je pretvorba i
privatizacija provedena u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
Zakona o privatizaciji i drugih posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe nije obavljen u potpunosti u skladu s odredbama Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom su utvrdene sljedece nepravilnosti:

- Procijenjena vrijednost Poduzec¢a prema osnovnom Elaboratu iznosila je 14.106.872,-
DEM. U travnju 1993. izradene su dopune Elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina
(zemljista i objekata) kojima je procijenjena vrijednost nekretnina u iznosu 14.390.579,-
DEM. Prema dopuni Elaborata, procijenjena vrijednost Poduzeca iznosila je 14.499.971 -
DEM (zaokruzeno na 14.500.000,- DEM). Dopune Elaborata ne sadrze obrazlozenja za
promjenu procijenjene vrijednosti nekretnina.
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Elaboratom je procijenjena vrijednost zemljiSta povrSine 32 643 m5 u iznosu
968.974,- DEM, dok je dopunom Elaborata procijenjena u iznosu 709.240,- DEM, Sto je za
259.734,- DEM manje. U dopuni nije iskazana procijenjena povrSina zemljisSta te se ne
moze utvrditi je li procijenjena ukupna povrSina zemljiSta koje je Poduzece koristilo i je li
vrijednost zemljiSta procijenjena u skladu sa Zaklju¢kom Izvrdnog vijeca Skupstine Opéine
Krk iz 1991. o utvrdivanju okvirnih kriterija za procjenu zemiljista.

Prema Zaklju¢ku Ministarstva turizma iz lipnja 1992. i Misljenju Ministarstva zastite
okoliSa, prostornog uredenja i stambeno komunalne djelatnosti iz kolovoza 1992., iz
procjene je izuzeto zemljiSte u autokampovima Pila i Konobe. Autokamp Konobe obuhvaca
223 495 m5, a autokamp Pila 84 160 m5. Drustvo nije Fondu podnijelo prijedlog za obnovu
postupka radi procjene i rjeSavanja statusa navedenog zemljiSta u skladu s odredbom
Clanka 47. Zakona o privatizaciji. Prema navedenim odredbama, dionice, udjeli, stvari i
prava koji nisu procijenjeni u vrijednosti drustvenog kapitala pravne osobe na temelju
Zakona o pretvorbi, prenose se Fondu, ako ne postoje razlozi za obnovu postupka,
odnosno ako prijenos ne utjeCe na postojecu tehnolosku cjelinu.

Prema dopuni Elaborata, procijenjena vrijednost gradevinskih objekata s
priklju€cima i vanjskim uredenjem iznosi 13.681.339,- DEM. U dopuni Elaborata za
prikljuCke i vanjsko uredenje dana je samo ukupna rekapitulacija, a nije prikazan nacin
obracduna navedenih vrijednosti. Prema Elaboratu, oprema je procijenjena u iznosu
2.022.425,- DEM, a dopunom Elaborata u iznosu 2.100.000,- DEM. U Elaboratu je prikazan
detaljan popis opreme s nabavnim i sadasnjim vrijednostima te tekuc¢im cijenama i
procijenjenom vrijedno$¢u. Dopuna Elaborata ne sadrzi popis opreme, iako je njena
procijenjena vrijednost povecana. Uz Elaborat i dopunu, nisu priloZzeni dokazi o
usporednim, zamjenskim ili trziSnim cijenama opreme. Nadalje, procijenjeno je zeml;jiSte
oznadeno kao k.&. 7 708 povrsine 668 m? koje je prema zemlji$noknjiznom izvatku upisano
kao drustveno vlasnistvo s pravom koriStenja poduzeca Hrvatske poste. Poduzece
navedenu zemljiSnu Cesticu nema evidentiranu u poslovnim knjigama.

Odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa,
propisano je da elaborat o procjeni vrijednosti poduzeca treba sadrzavati dokaze za
pojedine postupke u proceduri procjene ili poziv na koristeni izvor podataka, te da prije
procjene treba provjeriti pravovaljanost dokumentacije o vlasnistvu ili pravu koriStenja
nekretnina. Odgovorna osoba za poslovanje Poduzeca bio je Dinko Tomasi¢, a predsjednik
Fonda lvan Penié.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije
Postupci privatizacije obavljeni su u skladu sa zakonskim odredbama.

Razvojni program je izraden tijekom 1992. i sastavljen je u skladu s Uputama za
provedbu Clanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. U razvojnom programu je
navedeno da je bilo teSko planirati buduéa dogadanja u ratnim i za turizam teSkim
gospodarskim uvjetima. Programom je predvidena modernizacija postojeCih kapaciteta,
izgradnja novih kapaciteta, uredenje prostora kampova i uredenje dodatnih sadrzaja za
sport i rekreaciju te dokapitalizacija u iznosu 16.356.000,- DEM.

Prema programu, u Poduzec¢u nije bilo tehnoloSkog viska zaposlenika, a u slucaju
smanjenja obujma posla, djelatnike se namjeravalo rasporediti na druga radna mjesta.
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Drustvo nije ostvarilo ciljeve utvrdene razvojnim programom, jer nije provelo
dokapitalizaciju niti je izvrSilo modernizaciju postojecih kapaciteta i izgradnju novih.

Programom sanacije iz svibnja 1994., predvidene su mjere za poboljSanje
poslovanja: osposobljavanje i popunjavanje kadrovske sluzbe, obogacivanje i osmisljavanje
turistiCke ponude, osposobljavanje sluzbe za organizaciju boravka i animaciju gostiju,
osposobljavanje nabavne sluzbe, stalna promidzbena aktivnost, poboljSanje tehnologije
rada kroz uvodenje informatiCkog sustava praéenja kretanja gostiju, ulaska i izlaska
sirovina, materijala i gotovih proizvoda kao i mjere kontrole svih rashoda. Navedene mjere
pocCele su se ostvarivati tijekom 2000. i 2001.

Broj zaposlenika smanjen je s 93 u 1992. na 53 zaposlenika u 2001., iako prema
razvojnom programu u Poduzecu nije bilo tehnoloSkog viska zaposlenika.

U razdoblju od 1995. do 1999. Drustvo je poslovalo s gubitkom. Temeljni kapital
Drustva smanjen je odlukom skupstine Drustva s 53.735.550,00 kn na 43.500.000,00 kn
radi pokri¢a gubitaka ostvarenih ranijih godina u iznosu 9.899.778,00 kn. Nominalni iznos
svake dionice smanjen je sa 100,- DEM na 300,00 kn.

Drustvo je poslovalo s dobiti 1994., 2000. i 2001. Dobit je 2001. u odnosu na 1994.
povecana za 4.572.206,00 kn ili 98,9%, a u odnosu na 2000. za 3.347.362,00 kn ili 72,4%.
Broj ukupno ostvarenih nocenja povecéan je u 2001. u odnosu na 1991. za 92,7%, a u
odnosu na 2000. za 7,3% i iznosi 362 633.

Mijere zacrtane programom sanacije pocele su se ostvarivati tijekom 2000. i 2001.
Drustvo je redovito podmirivalo zakonske obveze i isplacivalo place.

S obzirom na navedeno, ciljevi propisani odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji,
djelomi¢no su ostvareni.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

U svom ocitovanju od 16. listopada 2002. zakonski predstavnik navodi da je u
vrijeme pretvorbe i privatizacije Drustvo imalo drugu Upravu i osobe koje su vodile i radile u
strucnim sluzbama. Nadalje navodi se da je dokumentacija u DruStvu djelomi¢na stoga se
nije moguce ocitovati na provedene postupke.

Kod procjene vrijednosti zemljista, navodi se da Drustvo nije Fondu podnijelo
prijedlog za obnovu postupka i rjeSenja statusa neprocijenjenog zemljista, te se cjelokupno
zemljiSte nalazi unutar cjeline kampa Pila i Konobe i njegov bi prijenos remetio tehnoloske
cjeline kampova. S obzirom na ¢injenicu da je Hrvatski fond za privatizaciju u vise navrata
izdavao nova RjeSenja o pretvorbi identi¢na prvobitnom na temelju vise odluka Upravnog
suda Republike Hrvatske o ponistenju pretvorbe, navodi se da Fond nije smatrao potrebnim
provesti obnovu postupka ili je to propustio uciniti. Nadalje neprocijenjeno zemljiSte kampa
Pila i Konobe Drustvo je steklo kupoprodajom od privatnih viasnika i Samoupravnim
sporazumom uz nadoknadu.
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Prema odredbama Clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji na ovo lzvjeSce
moze staviti prigovor zakonski predstavnik u roku osam (8) dana racunajuci od dana
njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podruénom uredu Rijeka,
Jadranski trg 1.

Ovlasteni drzavni revizori:

Snjezana Matijasi¢ Mikulica, dipl. oec.

Dragica Sverko, dipl. oec.

Miroslava Raffaelli, dipl. oec.

|zvjeSCe uruceno dana:

Primitak potvrduje:




HOTELI PUNziT, PUNAT
Radnicki savijet:
Nikola Orli¢, predsjednik
- nema podataka o ¢lanovima
Upravni odbor:
Anton Boloni¢, predsjednik od 5. sijeCnja 1993. do 4. ozujka 1994.
Stipe Stancic, od 5. sije¢nja 1993. do 4. ozujka 1994.
Dragutin Zic, od 5. sijeénja 1993. do 4. oZujka 1994.
Mladen Jurani¢, od 5. sijeCnja 1993. do 16. rujna 1995.
Drago Pesut, od 5. sijeCnja 1993. do 4. ozujka 1994.
Marin Glavoci¢, predsjednik od 4. ozujka 1994. do 16. rujna 1995.
Ivan Brzovi¢, od 4. oZujka 1994. do 17. sijeCnja 1999.
Ivan Brusic¢, od 4. ozujka 1994. do 16. rujna 1995.

Branka Savrljuga, od 4. oZujka 1994. do 18. lipnja 1994.

Nadzorni odbor:

Milan Radi¢, predsjednik od 16. rujna 1995. do 12. srpnja 1996.
Ivan Brzovi¢, od 4. oZujka 1994. do 17. sijeCnja 1999.

Ivan Brusic, od 16. rujna 1995. do 12. srpnja 1996.

Mladen Stic, od 16. rujna 1995. do 12. srpnja 1996.

Marijan Orli¢, od 16. rujna 1995. do 20. prosinca 2001.

Ana Penavin, predsjednik od 12. srpnja 1996. do 22. srpnja 2000.
Damir Cincar, od 12. srpnja 1996.

Josip Si¢, od 12. srpnja 1996. do 18. prosinca 1999.

Velimir Pavlovic, od 10. srpnja 1999. do 20. prosinca 2001.
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Mirta Peri¢, od 18. prosinca 1999. do 13. oZujka 2000.
Gerhard Suss, od 13. ozujka 2000.
Franc Hoffmann, od 22. srpnja 2000. do 20. prosinca 2001.
Marin Glavoci¢, od 20. prosinca 2001.
Michaeler Otmar, od 20. prosinca 2001.

Milienko Cesarek, od 20. prosinca 2001.

Direktor ili Uprava:
Dinko Tomasi¢, od 1. prosinca 1970. do 14. srpnja 1994.

Josipa Cveli¢ - BonifacCi¢, od 14. srpnja 1994.



HOTELI PUﬁiT, PUNAT
- povezana druStva i osobe
SLAVONING d.o.o., Osijek
Osnivac: Slavonska banka d.d. Osijek
Direktor:
Zdenko Zupa, od 9. listopada 1996. do 22. srpnja 1998.
Drasko Grebenar, od 22. srpnja 1998. do 21. studenoga 2000.

Franc Hoffmann, od 21. studenoga 2000. do 19. prosinca 2001.

Damir Cincar, od 19. prosinca 2001.



